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A. vymezeni zastav éného Uzemi

1. Zastavéné Uzemi je vymezeno k1. 12. 2016. Je tvofeno dvéma souvislymi
Uzemimi a dvéma mensimi diléimi ¢astmi.

B. zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1. Koncepce rozvoje Uzemi, hlavni cile rozvoje

1.1. Navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce Stafechovice vytvari podminky pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemni plan vytvafi zakladni podminky organizace
Uzemi obce pro uspokojovani potfeb vlastnich obyvatel obce, tj. obyvatel mistnich Casti
Stafechovice a Sluzin, pfedevSim s ohledem na vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni,
kazdodenni rekreaci, potfebnou vybavenost, mozné pracovni pfilezitosti. Uzemni plan
vytvari podminky pro vzajemnou koexistenci uspokojovani Zzivotnich potfeb obyvatel
s potfebami vyplyvajicimi z pozadavkl na ochranu pfirody a krajiny a dalSich hodnot
Gzemi.

1.2. Navrhované feSeni vychazi z charakteru obce, jeji polohy v blizkosti poslednich
vybézka Drahanské vysociny pod kopcem Velky Kosif, uprostfed kvalitni intenzivné
obhospodarované zemédélské pady, 8 km severozapadné od okresniho mésta Prostéjov.
Zakladnim koncep&nim principem je feSit rozvoj obce tak, aby byla zajisténa kvalita
obytného prostfedi, respektovany krajinné hodnoty.

1.3. Stafechovice i mistni ¢ast Sluzin se budou nadale rozvijet jako samostatna
sidla v podobé vlastniho kompaktniho urbanistického celku s navrhovanymi navazujicimi
zastavitelnymi plochami. Sidla si ponechaji stavajici charakter, hlavni funkci obce bude
funkce obytna. Je uvaZzovano s mirnym narustem poctu obyvatel.

1.4. Vedle bydleni se nadale v zemi bude uplatriovat i zemédélska funkce, stavajici
plochy zemédélského arealu budou respektovany s pfipusténim vyuZziti pro vyrobu. Tyto
funkce se uplatiuji v navaznosti na dalSi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti feSené tak,
aby se Uzemi obce vyvijelo harmonicky. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi,
samostatné nove zastavitelné plochy v krajiné nejsou navrhovany.

1.5. Nezalesnéna c¢ast krajiny, ktera je zemédélsky obhospodarovana, bude nadéale
vyuzivana ve stavajicim charakteru pfi respektovani krajinnych hodnot, posilovani
pfirodnich systtma s cilem zvySeni ekologické stability GOzemi, pfi podpore
protipovodriovych a protieroznich opatfeni.

1.6. Budou respektovany zasady usporadani Uzemi véetné ploch zmén stanovenych
a vyjadfenych v grafické ¢asti ve vykrese 1.2.b — hlavni vykres.

B.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

B.2.1. Ochrana kulturnich a civiliza €nich hodnot Uzemi

PFi vyuZzivani Uzemi respektovat zadlenéni do KKO Cechy pod kositem a RKC
Konicko dle ZUR OK.

PFi vyuzivani azemi:

2.1.1. Chranit a udrZzovat nemovité kulturni pamatky. Respektovat, chranit a udrzovat
pamétkove objekty:

1. 19974/7-5788 - filialni kostel Narozeni Panny Marie - parc.¢. 49 Stafechovice

2. 14914/7-5789 - kaplitka Panny Marie pfi silnici do Cech p.K. - parc.§. 393/3
Sluzin

3. 15991/7-5790 - kfiZ z roku 1796 u autobusové zastavky - parc.€. 469 Sluzin

4.10417/7-8537 - hlavni kfiz na hibitové - parc.C. 227 Stafechovice

2.1.2. Respektovat archeologickd nalezisté (celé katastralni uzemi je Uzemim s
potencionalnimi archeologickymi nélezy).



2.1.3. Respektovat a v co nejvétSi mife uchovat a udrzovat architektonicky cenné

stavby:

KFiz — parc. €islo 134, k.0. Stafechovice

KFiZ na hitbitové - parc. Cislo 227, k.U. Stafechovice

KFiZ u kostela z roku 1796 — parc. €islo 49, k.U. Stafechovice
Usedlost — parc. €islo 17, k.. Stafechovice

KFiz — parc. €islo 99/1, k.U. Sluzin

Kapli¢ka — parc. €islo 53, k.U. Sluzin

. KFiz — parc. €islo 194, k.0. Sluzin

2.1.4. Respektovat zachovalou urbanistickou kompozici zastavby v centru
Stafechovic a Sluzina, chranit, revitalizovat popf. udrzovat zelen v sidle.

2.1.5. Respektovat navrhovanou hladinu zastavby; vySka nové zastavby nesmi
narusovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad. VySka nové zastavby
nesmi prevySovat okolni zastavbu o vice jak 1 podlazi pfi respektovani max. vysky 2
nadzemnich podlazi + podkrovi.

2.1.6. Chranit a rozvijet systém vefejné infrastruktury, respektovat stavajici
koncepce dopravnich a inzenyrskych siti, novymi navrhy je sledovan rozvoj stavajici
technické infrastruktury ve vztahu na rozvojové plochy.

2.1.7. Respektovat a zhodnocovat stavajici plochy ob&anské vybavenosti.

2.1.8. Pro ochranu hodnot zastavéného Uzemi umoznit ve vSech typech ploch
budovani protipovodriovych a ve vSech typech ploch nezastavéného Uzemi protieroznich
opatreni.

2.1.9. PFi umistovani a povolovani jakychkoliv staveb vyrobnich aktivit je prioritou
zachovani obytného komfortu v navazujicich plochach pro bydleni, tj. pfipusténa vyroba
nesmi mit negativni vliv na plochy a stavby pro bydleni nad miru obvyklou pro obytné
prostfedi, danou platnymi pfedpisy.
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B.2.2. Ochrana p firodnich hodnot

PFi vyuzivani azemi:

2.2.1. Respektovat maloplosné zvlast chranéné uzemi pfirodni rezervaci Andélova
zmola, pfirodni paméatku Brus a jejich ochrannd péasma. Respektovat registrované
vyznamneé krajinné prvky Za Plotky, Pod Brusem, Stary sad nad Stafechovicemi, Gréty,
Stary sad nad Sluzinem, Stfibrny potok — svah u Brusu, Brus — okoli, HlouSky. Brus.
Respektovat navaznost na PP Velky Kosif.

2.2.2. V maximalni mife respektovat a rozSifovat zelefi (podél tokd, cest, remizky
v krajiné apod.). Dle FeSeni je navrhovano stabilizovat stavajici plochy zelené a posilovat
zastoupeni zelené ve volné zemédélské krajiné.

2.2.3. Mimo zastavitelné plochy navrhované pro naplnéni koncepce rozvoje obce
chranit zemédélsky padni fond jako pfirodni bohatstvi. Za u¢elem ochrany ploch ZPF jsou
vramci nezastavéného Uzemi podporovana na problémovych plochach protierozni
opatreni.

2.2.4. Respektovat navrh USES a interakénich prvkd jako jeho soudasti pro
zvySovani podilu krajinné zelené a tim posilovani ekologické stability Gzemi.

2.2.5. Respektovat stavajici a navrhované ucelové komunikace v krajiné, rozvijet
prachodnost a prostupnost krajiny napf. obnovou zaniklych cest pfip. vznikem dalSich.

2.2.6. Klast dadraz na kvalitni a zdravé Zivotni prostfedi, omezovat zaméry v Uzemi
tvofici zdroje znecisténi, chranit Cistotu ovzdusi. V ramci ploch vyrobnich nepfipoustét
vyrobu zatéZujici ovzdusi, nepodporovat pro vytapéni spalovani fosilnich paliv (uhli, nafta).

2.2.7. V zemédélsky obhospodafovanych plochach respektovat a podporovat meze,
pasy zelené, remizky, podporovat budovani protieroznich opatfeni i jako ochrany pred
povodniovymi stavy.



2.2.8. Podél vodnich tokd podporovat zatravnéni, doprovodnou zelen, podporovat
revitalizaci brehovych porosta.

C. urbanisticka koncepce v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

C.1. Urbanisticka koncepce

C.1.1. Zasady reSeni urbanistické koncepce

1.1.1. Urbanistickad koncepce je dana vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, vymezenim ploch podle vyznamu a stanovenim podminek jejich vyuZiti véetné
stanoveni zakladnich podminek prostorového usporadani.

1.1.2. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou roz€lenény na:

Kod plochy Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

SV Plochy smiSené obytné - venkovské

o)V Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
0oSs Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovnda a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

VX Plochy vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim

VS Plochy smiSené vyrobni

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

TI Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

PV Plochy vefejnych prostranstvi

NZ Plochy zemédélské

NSz Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské

NSp Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni

NL Plochy lesni

W Plochy vodni a vodohospodaiské

1.1.3 Plochy se podle vyznamu ¢&leni na:

- Plochy stabilizované (bez vétSich planovanych zasahu, kdy stavajici vyuZiti
odpovida v prevazujici mife navrhovanému zpusobu vyuZiti, s moZnosti dostavby
predevsim proluk, v souladu s podminkami vyuZiti vymezené plochy s rozdilnym zptusobem
VyuZziti).

- Plochy zastavitelné (zafazeny jako rozvojové, plochy vymezené k zastaveéni,
plochy navrZzenych zmén vyuZiti se stanovenym zpusobem vyuZziti a podminkami
prostorového usporadani).

- Plochy zmén v krajiné (zafazeny jako rozvojové plochy navrzenych zmén vyuziti
krajiny se stanovenym zplsobem vyuZziti a podminkami prostorového usporadani).

C.1.2. Podminky urbanistického uspo fadani obce Sta rechovice

1.2.1. Navrhovany rozvoj zastavby bce Stafechovice vCetné sidla Sluzin navazuje
na stavajici urbanistickou koncepci. Respektovat stavajici navsi a uli¢ni sit. Na navsich a
podél hlavni komunikace udrZzovat puvodni strukturu zastavby i charakteristické rysy
zastavby.

1.2.2. Bytovou vystavbu pFfednostné realizovat modernizaci a rekonstrukci
stavajicich objektu.

1.2.2. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny ve Stafechovicich jako plochy
smiSené obytné - venkovské (SV - s pfipustnosti komerénich sluzeb a malé femesinické
vyroby) — Z1 — 79, Z20 a ve Sluziné Z10 — Z 14 spolu s potfebnymi plochami vefejnych
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prostranstvi (PV). Zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi.
U zastavitelnych ploch bude respektovan charakter zastavby - zastavba RD i hladina
zastavby dle podminek stanovenych v kap. F.

1.2.3. Respektovat stavajici vefejnd prostranstvi, rekonstruovat vefejnou zelefi na
navsich ve Stafechovicich i Sluziné.

1.2.4. Uzemni plan nenavrhuje plochy prestavby.

1.2.5. Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni - vefejné
infrastruktury (OV) a ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS).

1.2.6. Uzemni plan navrhuje respektovat arealy zemédélské vyroby ve
Stafechovicich i Sluziné jako plochy smiSené vyrobni. Nové zastavitelné plochy smisSené
vyrobni jsou navrhovany ve Stafechovicich Z 16 a Z 20 a Sluziné Z 15.

1.2.7. Respektovat plochu vyroby a skladovani — specifickd ve Stafechovicich,
charakter vyroby nesmi naruSovat pohodu navazujiciho bydleni.

1.2.8. Zachovat princip zeleného ohrani¢eni sidla, pfechod sidla do krajiny
prostfednictvim zelené zahrad.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Ozn. Kéd Lokalizace Vyméra | Specifické podminky, Podminka
plochy plochy (ha) Max koeficient zastavéni — k US,RP,
stavebniho pozemku etapizace
Plochy smiSen é obytné — venkovské (SV), plochy ve Fejnych prostranstvi (PV)
Z1 SYY) Stafechovice jizni | 0,3299 | - RD samostatné stojici
okraj obce - respektovat zaplavové Gzemi

- respektovat OP lesa
- k = 0,3 (plochy SV)

Z2 SV,PV Stafechovice 0,6844 | - RD samostatné stojici
severozapadni - respektovat zaplavové uzemi
okraj obce - k= 0,3 (plochy SV)

Z3 SV,PV Stafechovice 0,1566 | - RD samostatné stojici
severozapadni - respektovat zaplavové uzemi
okraj obce - respektovat STL plynovod

- k= 0,3 (plochy SV)

Z4 SYY) Stafechovice — 0,2579 | - RD samostatné stojici
severozapadni - respektovat zaplavové Gzemi
okraj obce - respektovat STL plynovod

- k- 0,3 (plochy SV)

Z5 SV, PV | Stafechovice — 1,0265 | - RD samostatné stojici us
severni okraj obce - dobudovani Tl

- V ramci plochy fesit vystavbu

v souvislosti s vybudovanim DI a

TI
- k = 0,3 (plochy SV)
Z6 SV,PV Stafechovice — 0,4158 | - RD samostatné stojici
severni okraj obce - k — 0,3 (plochy SV)
z7 SV,PV Stafechovice — 0,8898 | - RD samostatné stojici Po vymezeni a
severovychodni - dobudovani Dl a Tl realizaci DI —
okraj obce -k -0,3 (plochy SV) obsluhy uzemi
Z8 SV,PV Stafechovice — 0,4461 | - RD samostatné stojici Po vymezeni a
severovychodni - dobudovani Dl a Tl realizaci DI —
okraj obce - k=0,3 (plochy SV) obsluhy Uzemi
Z9 PV Stafechovice — 0,2615 | - RD samostatné stojici Po vymezeni a
severovychodni - dobudovani Dl a Tl realizaci DI —
okraj obce - respektovat VN obsluhy Gzemi




- k - 0,3 (plochy SV) -
Z10 SV Sluzin jizni okraj 0,3046 | - RD samostatné stojici
obce - respektovat STL
- k= 0,3 (plochy SV)
Z11 SV Sluzin jizni okraj 0,5137 | - RD samostatné stojici
obce - respektovat zaplavové uzemi
- k= 0,3 (plochy SV)
Z12 SV Sluzin jihozdpadni | 0,0649 | - RD samostatné stojici
okraj obce - dobudovani Tl
- k= 0,3 (plochy SV)
Z13 SYY] Sluzin severni 0,5926 | - RD samostatné stojici
okraj obce - k= 0,3 (plochy SV)
Z14 SYY] Sluzin severni 0,8307 | - RD samostatné stojici
okraj obce - dobudovani Tl
- respektovat zaplavové Gzemi
- k = 0,3 (plochy SV)
Z21 SV Stafechovice, 0,4209 - RD samostatné stojici nebo us
vychodni okraj dvojdomy
obce - dobudovéani Tl
-k-0,2
Plochy smiSené vyrobni (VS)
Z15 VS Sluzin- 1,4260 | - respektovat VN
v ndvaznosti na - nutnost splnéni hygienickych
stavajici vyrobni limith hluku pro chranény
areal venkovni prostor okolnich staveb
pro bydleni
Z16 VS Stafechovice— 1,4332 | - respektovat VN
Vv navaznosti na - situovani v PP — u vyuziti
stavajici Uzemi respektovat plan péce PP
zemédélsky areal
Z20 VS Stafechovice — 0,0700 | - nutnost spInéni hygienickych
severni okraj obce limith hluku pro chranény
venkovni prostor okolnich staveb
pro bydleni
Plochy dopravni infrastruktury - silni éni (DI)
z17 VS Stafechovice — 0,1834
podél vodniho toku
Z18 VS Sluzin— podél 0,1543
vodniho toku
Z19 VS Sluzin— podél 0,4377
vodniho toku

C.3. Systém sidelni zelen é

3.1. Sidelni zeleri v zastavéném Uzemi pfedstavuje veSkera zelen, vefejna i
soukroma. Neni samostatné vymezena, mulzZe byt soucasti vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

3.2. Sidelni zelen verejna je prevazné soucasti ploch verejnych prostranstvi, mize
byt soucasti i dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Plochy vyznamné verejné
zelené se vymezuji jako soucast ploch vefejnych prostranstvi (PV). Rekonstruovat vefejnou
zeleh na navsich ve Stafechovicich i Sluziné.

3.3. Sidelni zeleri soukrom@ je pfevazné soucasti ploch smiSenych obytnych, muze
byt soucasti i dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy vyznamné soukromé

zelené jsou samostatné vymezeny jako plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

D. koncepce ve fejné infrastruktury v éetné podminek pro jeji umis t'ovani

Vefejnou infrastrukturu tvofi plochy:
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- ob&anského vybaveni, napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, zdravotni sluzby, télovychovné a
sportovni zafizeni, hrbitovy.

- vefejnych prostranstvi,

- dopravni infrastruktury,

- technickeé infrastruktury.

7

PFi vyuzivani tzemi je tfeba respektovat navrzenou koncepci vefejné infrastruktury:

D.1. Koncepce ob €anského vybaveni

1.1. Pro plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni —
verejnd infrastruktura — OV a plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni — OS a plochy ob&anského vybaveni — hrbitovy - OH.

1.2. Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou Uzemnim planem stabilizovany,
nové plochy nejsou navrhovany. Rozvoj obCanského vybaveni mize byt realizovan v
dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti téchto
ploch.

D.2. Koncepce ve fejnych prostranstvi

2.1. Respektovat stavajici vefejna prostranstvi véetné stavajici drobnych objekt,
rekonstruovat zelen na navsich sidel. Plochy vefejnych prostranstvi tvofi stabilizované
plochy.

2.2. Nova verfejnd prostranstvi jsou vymezena v plochach vefejnych prostranstvi
jako soucast zastavitelnych ploch Z22,73,76,27,Z8 a jako samostatna zastavitelna plocha
Z9. UmoZnuje se umistit vefejna prostranstvi i v ostatnich plochach s rozdilnym zptusobem
vyuZziti v souladu s podminkami vyuZiti téchto ploch.

D.3. Koncepce dopravni infrastruktury

D.3.1. Silni éni doprava

3.1.1. Pro vefejnou dopravu na silnicich tuzemni plan vymezuje plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni.

3.1.2. Vefejna vozidlova doprava na mistnich popf. u€elovych komunikacich je
feSena v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi popf. mize byt feSena v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle podminek jejich vyuZiti.

3.1.3. Trasy silnic 111/36635 Kostelec na Hané - Cechy pod Kosifem — Kandia a
111144927 Celechovice na Hané — Stafechovice povaZovat za Uzemné stabilizované

3.1.4. Stavajici ucelové komunikace budou zachovany pro obsluhu Gzemi.

D.3.2. Staticka doprava

3.2.1. Preferovat parkovani a odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich majiteld.

3.2.2. Parkovani a odstaveni vozidel se umoznuje na plochach dopravni
infrastruktury - silniéni, na plochach vefejnych prostranstvi a ostatnich plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

3.2.3. Respektovat stavajici parkovani vramci pfisluSnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

3.2.4. V plochdch smiSenych obytnych - venkovskych se pfipousti umisténi
souvisejicich parkovacich ploch a individualnich garazi.

3.2.5. Pozadované parkovaci plochy u zastavitelnych ploch nebo v jejich ramci
budou feSeny pro stupen automobilizace 1:2,5.
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D.3.3. Doprava letecka
Plochy letecké dopravy se v feSeném Uzemi nevymezuiji.

D.3.4. Zelezni éni doprava
Plochy Zelezni¢ni dopravy se v feSeném Uzemi nevymezuiji.

D.3.5. Hromadné& doprava osob

3.5.1. Hromadné& doprava osob je zajiStovana na plochach dopravni infrastruktury —
silni¢ni a na plochach verejnych prostranstvi.

3.5.2. Zachovat umisténi zastavek hromadné dopravy ve Stafechovicich a ve
Sluziné.

D.3.6. Doprava p éSi a cyklisticka.

3.6.1. Pé&Si provoz je umoznén prevazné v plochach vefejnych prostranstvi,
plochach dopravni infrastruktury — silniéni a ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyu?Ziti.

3.6.2. Cyklisticka doprava je umoznéna pfevazné v plochach vefejnych prostranstvi,
plochach dopravni infrastruktury - silni¢ni a ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

D.3.7. Uéelové komunikace

3.7.1. Respektovat U&elové komunikace v nezastavéném UGzemi. Ugelové
komunikace budou slouzit pro pfistup napf. k obhospodafovanym zemédélskym
pozemkdm, pro pfistup k PUPFL. Ugelové komunikace zprostfedkovavaji prachodnost
krajiny (moZznost vyuZiti pro feSeni cyklotras, turistickych tras).

3.7.2. Nové ucelové komunikace, polni cesty je pfipustné dle potfeby realizovat
v ramci ploch nezastavéného Gzemi.

D.4. Koncepce technické infrastruktury

D.4.1. Zasobovani vodou

4.1.1. Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské i smiSené vyrobni budou
zasobeny pitnou vodou z novych rozvodu vefejného vodovodu napojenych na stavajici
rozvody vody.

4.1.2. Nové vodovodni fady jsou uréeny k dodavce nejen pitné ale i pozarni vody.

4.1.3. V obci Stafechovice bude rekonstruovan vodovod DN 50 vedeny v severni
gasti obce do mistni ¢asti Ujezd z divodu nardstu potfeby pitné a pozarni vody pro budouci
zastavbu RD. DalSi nové trasy vodovodu zokruhuji stavajici distribuéni vodovodni sit
v obci.

4.1.4. Nové zastavitelné plochy - Stafechovice

Z1, 72, Z3, - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny pitnou vodou ze stavajicich vodovodnich fadd.

Z4,75, 76, Z7, Z8, 79, Z21 - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny pitnou vodou z nové navrzenych vodovodnich fadu.

Z16 - plocha smiSena vyrobni

Bude napojena na stavajici vyrobni areal

Z20 - plocha smiSena vyrobni

Bude zasobena pitnou vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu.

4.1.5. Nové zastavitelné plochy - Sluzin

Z10, Z11, Z13 - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny pitnou vodou ze stavajicich vodovodnich fadd.

Z12, Z14 - smiSenéa obytné plochy
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Budou zasobeny pitnou vodou z nové navrzenych vodovodnich fadd.
Z15 - plocha smiSena vyrobni
Bude napojena na stavajici vyrobni areal

D.4.2. Kanalizace

4.2.1. Vobou mistnich &astech bude v navrhovém obdobi vybudovana nova
splaskova kanaliza¢ni sit DN 250 - 300, do niz budou po zruSeni jimek a septikl zaustény
veSkeré splaskové odpadni vody z obou obci. Stavajici kanalizace bude ponechana a bude
vyuzivana vyhradné k odvadéni destovych vod.

V obou obcich se v intravilanu na stokové siti nachazeji lokality, které nelze
gravitacné odkanalizovat. Z tohoto divodu je uvazovano s vybudovanim 8 ¢erpacich stanic
(4 CS ve Sluzing, 4 CS se Starechovicich), které budou prederpavat odpadni vody
splaskové do novych vytlaénych fadd napojenych na novou splaskovou kanalizaci.

4.2.2. Stokova sit mezi obcemi Sluzin a Stafechovice bude propojena gravitacni
kanalizaci. Koncova cCerpaci stanice odpadnich vod umisténa jihovychodné od obce
Stafechovice bude precerpavat odpadni splaskové vody do vytlaku vedeného castecné
podél pravého brehu Ceského potoka, za parcelou se studni, kter4 pavodné& zésobila
vodou obec Starfechovice, se trasa vytlaku staci smérem ke Kostelci na Hané, kde se
napoji do méstské stoky, ktera vyustuje na COV v Kostelci nad Hanou.

4.2.3. Splaskové odpadni vody ze Stafechovic a Sluzina budou likvidovany
spoleéné& s odpadnimi vodami z Kostelce na Hané na COV Kostelec na Hané. Na novou
stokovou sit’ splaskové kanalizace bude napojeno vyhledové 650 ekvivalentnich obyvatel.

4.2.4. Nové zastavitelné plochy - Stafechovice

Z1,72,273, 74, 75, 76, Z7, Z8, Z9, Z21 - smiSené obytné plochy

Budou odkanalizovany novymi stokami splaskoveé kanalizace.

Z16, Z20 - plochy smiSené vyrobni

Budou odkanalizovany novymi stokami splaskoveé kanalizace.

4.2.5. Nové zastavitelné plochy - Sluzin

Z10, Z11, Z12, Z13- smiSené obytné plochy

Budou odkanalizovany novymi stokami splaskové kanalizace.

Z14 — smiSena obytna plocha

Bude odkanalizovana stokou splaskové kanalizace zatsténé do navrhované CS.

Z15 - plochy smisené vyrobni

Bude odkanalizovana novou stokou splaskové kanalizace.

D.4.3. Vodni plochy a toky

4.3.1. Systém stavajicich vodnich ploch a tokd v€etné doprovodné zelené zustane
zachovan. Bude podporovana revitalizace vodnich tokd v&etné doprovodné zelené. Je
nové navrzena vodohospodarska plocha, ktera bude umisténa v meandru Ceského potoka
S moznosti vytvofeni vodni plochy.

D.4.4. Plynofikace

4.4.1. Zastavitelné plochy smiSené obytné budou zasobeny zemnim plynem
caste¢né ze stavajicich plynovodu, ¢aste¢né novymi STL plynovody napojenych na
stavajici STL distribu¢ni sit. Nové fady jsou navrzeny z IPE dn 63. Narlst potfeby zemniho
plynu bude pokryt ze stavajici RS plynu Stafechovice. Je uvaZzovano s narustem plynu
v mnozstvi 2 m3/hod/1RD, 3 300 m3/rok/1RD. Potfeba zemniho plynu pro podnikatelské
aktivity je odvisla od druhu aktivit.

4.4.2. Nové zastavitelné plochy - Stafechovice

Z1,72,273,274, 77, 78, Z9, Z21 - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny zemnim plynem ze stavajicich STL plynovodu.
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Z5, Z6 - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny zemnim plynem z novych STL plynovodd.

Z16 - plocha smiSena vyrobni

Bude napojena na stavajici vyrobni areal

Z20 - plocha smiSena vyrobni

Bude zasobena zemnim plynem vodou ze stavajiciho STL plynovodu.
4.4.3. Nové zastavitelné plochy - Sluzin

Z10, Z12, Z13 - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny zemnim plynem ze stvajicich STL plynovodu.
Z11, Z14 - smiSené obytné plochy

Budou zasobeny zemnim plynem z novych STL plynovoda.

Z15 - plocha smiSena vyrobni

Bude napojena na stavajici vyrobni areal

D.4.5. Elektrorozvody

4.5.1. Pro zabezpeceni nové vzniklych odbérd jsou navrzeny nova zafizeni a Upravy
siti:

TE 1 - plocha pro vystavbu nové kompaktni kioskové trafostanice DTS1N pro
napojeni ploch zZ5-278 a Z21.

TE 2 — koridor pro pokladku kabelu VN 22 kV, napojeni nové trafostanice DTS1N na
stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV.

TE 3 — pro vystavbu v plochach Z2, Z3 a Z4 bude (dle potfeby) provedena
rekonstrukce stavajici stozarové trafostanice 300460 pro zvySeni vykonu

TE 4 — pro vystavbu v plochach Z10 — Z14 bude (dle potfeby) provedena
rekonstrukce stavajici stozarové trafostanice 300749 pro zvySeni vykonu

TE 5 — pres plochu Z9 veda trasa nadzemniho vedeni VN 22kV. Tato trasa bude
respektovana vcetné ochranného pasma.

TE 6 — pres plochu Z16 veda trasa nadzemniho vedeni VN 22kV. Tato trasa bude
respektovana véetné ochranného pasma.

TE 7 — pres plochu Z15 veda trasa nadzemniho vedeni VN 22kV. Tato trasa bude
respektovana véetné ochranného pasma.

Zastavitelné plochy Z15 a Z16 budou napojeny na stavajici vyrobni aredly

Zastavitelna plocha Z20 bude napojena ze stavajici sité NN rozvodu.

4.5.2. Spolu s rozvody NN pro zastavitelné plochy Z5, 76, Z7, Z8, Z13 a Z14 bude
vybudovano nové verejné osvétleni, které bude navazovat na stavajici VO. Pfedpoklada se
vystavba VO na parkovych stozarech cca s vySkou 4 — 5 m a se zdroji SHC nebo LED.

D.4.6. Spoje a telekomunika €ni zafizeni
Stavajici zafizeni komunikaéni techniky budou respektovana.

D.4.7. Teplofikace

4.7.1. Uzemni plan zachovava individualni zptisob zasobovani teplem. Pro vytapéni
bude pfednostné vyuzivano zemniho plynu

4.7.2. CZT neni uvazovano.

D.4.8. Odpadové hospoda fstvi

4.8.1. Nové plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady se nevymezuji.

4.8.2. Nakladani s odpady bude nadale feSeno svozem mimo feSené Uzemi
k dalSimu zpracovani pfipadné na k tomu uréené skladky.

4.8.3. Respektovat navrhované funkéni vyuziti prostorll staré ekologické zatéze
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(rekultivovano).

D.4.9. Radon
PFi navrhovani novych staveb pro bydleni, sluzby a. p. stanovit zpasob zamezeni
jeho negativniho plsobeni na obyvatele popf. zaméstnance.

D.4.10. Navrh feSeni pozadavk U civilni obrany
Respektovat zajmy civilni a pozarni ochrany, feSit prostory pro ukryti pro narast
poctu obyvatel.

E. koncepce uspo radani krajiny v ¢éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost _krajiny, protierozni_opat _ feni, ochrana p fed povodn émi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

E.1. Uspo fadani krajiny

E.1.1 Zasady feSeni uspo rfadani krajiny
1.1.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi ve spravnim
Uzemi obce Stafechovice jsou vymezeny takto:

Kod plochy Plochy s rozdilnym zp {sobem vyuziti v nezastav éném Uzemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NSz Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské

NSp Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni

W Plochy vodni a vodohospodaiské
NZ - plochy zem édélské — prevazujici zemédeélské vyuzivani. Noveé plochy zemédélske
navrhovany nejsou.
NL - plochy lesni - jsou pFedstavovany pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa.

Uzemni plan nevymezuje Zzadné nové plochy zalesnéni.

NSz - plochy smiSené nezastav éného Uzemi - zem édélské - zahrnuji pfedevSim
pozemky zemédélského pudniho fondu, pFfedevSim pozemky zemédélsky
obhospodarované, dale zdhumenky a zahrady v nezastavéném Uzemi.

NSp - plochy smiSené nezastav éného uUzemi - p Firodni — smiSené vyuziti krajiny
s pfevazujici zeleni pfirodniho charakteru. Mimo zaloZeni novych a doplnéni stavajicich
skladebnych &asti mistniho USES jsou dale navrZzeny dvé plochy kolem stavajici COV.

W - plochy vodni a vodohospoda fské — zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich
tokd, jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Dale se v nezastavéném Uzemi nachazeji plochy:

DS - plochy dopravni infrastruktury - silni  éni - plochy silni€nich komunikaci a
dopravnich zafizeni v€etné dopravnich staveb (napf. garéze).

1.1.2. Biokoridory, biocentra i plosné interakéni prvky jsou vymezeny v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi - pfirodnich nebo v plochdch vodnich a
vodohospodarskych i v plochach lesnich s pfipustnym kfizenim plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni.

E.2. Koncepce freSeni krajiny

E.2.1. Vymezeni ploch zm én v krajin &
2.1.1. Uzemni plan vymezuje dalSi pasy a plochy zelené za u¢elem dotvoreni krajiny
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s cilem zvySeni hodnoty krajiny obce a tim dotvofeni harmonického celku s okolim, za
ucelem protierozni ochrany, zvySeni ekologicke stability uzemi.
2.1.2. Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Ozn. Kaod Lokalizace Vyméra (ha)
Plochy | plochy

K1 NSp Soucast biocentra LC12 1,93
K2 NSp Soucast biocentra LC12 0,26
K3 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,03
K4 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,03
K5 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,23
K6 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,03
K7 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,02
K8 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,10
K9 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,09
K10 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,07
K11 NSp Soucast biokoridoru LK12 0,09
K12 w Vodohospodarska plocha s moznosti realizace vodni 0,57

néadrze

2.1.3. Vramci vSech ploch feSeného Uzemi jsou pfipustna protipovodnova a
protierozni opatieni.

E.2.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch nezasta  véného Uzemi

PFi vyuZivani tzemi respektovat zaélenéni do KKO Cechy pod Kosifem dle ZUR OK
a déle:

2.2.1. Respektovat pfirodni rezervaci Andélova zmola, pfirodni pamatku Brus a
jejich ochranna pasma. Respektovat registrované vyznamné krajinné prvky Za Plotky, Pod
Brusem, Stary sad nad Stafechovicemi, Gréty, Stary sad nad Sluzinem, Stfibrny potok —
svah u Brusu, Brus — okoli, Hlousky. Zachovat a posilovat stavajici pfirodni systémy,
pfirodni a pfirodé blizké plochy, vodni toky, krajinnou zelen.

2.2.2. Systematicky budovat kostru krajinné zelen&, pfedevsim tvorbou USES
vcetné interakénich prvku. Posilovat pfirodni prvky v krajiné pro zvySeni hodnoty krajiny
obce a tim dotvofeni harmonického celku s okolim, pro zvySeni ekologické stability a
diverzity krajiny.

2.2.3. Dominantni funkci krajiny bude nadale funkce zemédélska. Zmény
jednotlivych kultur ZPF smérovat pfedevSim k posileni ekologické stability. Pfi
obhospodarovani nezbytné dodrzovani technologické kazné pfi nakladani s zivociSnymi
odpady.

2.2.4. Pfi vyuzivani nezastavéného UGzemi zachovat pruchodnost krajiny.
Respektovat stavajici sit ucelovych komunikaci, v rdmci ploch nezastavéného Uzemi je
pfipustné dle potifeby feSeni novych polnich cest.

2.2.5. Zachovavat, kultivovat a doplfiovat puvodni prvky v krajiné i v zastavénych
¢astech sidel. ZvySovat podil porostl s pfirozenou skladbou dfevin. Podporovat revitalizaci
bfehovych porostu tokU, posilovat doprovodnou zeleri podél cest a toku, ochrannou zelen.

2.2.6. Podporovat zatravnéni podél toka s cilem omezeni vstupu nepfijatelnych latek
do vodotei.

2.2.7. Pro udrzbu tokd ponechat nezastavény manipulacni prostor.

2.2.8. USES maze pinit i protierozni funkci a maze slouzit k omezeni negativnich
dopadul velkozemédélské produkce.

2.2.9. Pro posilovani retenénich schopnosti krajiny a tim ochranu pudniho fondu
Fesit i mimo USES potfebnéa protierozni opatfeni, vytvafet Gginna protierozni opatfeni je
pripustné v ramci vSech ploch v krajiné.
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2.2.10. Rekreaéni vyuzivani uzemi pro kazdodenni rekreaci, vikendovou rekreaci v
ramci ploch lesnich, zelené na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi je pfipustné,
pokud nebudou poruSovany pfirodni hodnoty tzemi.

2.2.11. Pro zkvalitnéni krajinného razu Gzemi podporovat kvalitni mistné adekvatni
zelen, doprovodnou zelen, pfipustné stavby v krajiné FeSit v méfitku umérném meéfitku
krajiny. Zachovat uceleny obraz sidla pfi respektovani pohledovych horizontu.

2.2.12. Pripustit budovani staveb drobné architektury (pomniky, sochy, bozi muka,
odpocivky apod.), které nenarusi krajinny raz.

E.2.3. Prostupnost krajiny

2.3.1. Zachovat stavajici prostupnost krajiny. Zachovat systém ucelovych
komunikaci. Systém dle potieby v krajiné v ramci ploch nezastavéného Uzemi rozSifit.

2.3.2. Systém lze vyuZzit i pro pésSi popf. cyklistické spojeni mezi obcemi. Lze vyuZit i
pro hipostezky a bézecké lyZzovani.

2.3.3. Ve volné krajiné nepfipoustét oplocovani zemédeélsky obhospodarovanych
pozemkd.

E.2.4. Uzemni systém ekologické stability

2.4.1. Respektovat navrhované prvky USES. Uzemni systém ekologické stability
vfeSeném Uzemi je zastoupen nadregionalnim biokoridorem K 132, regionalnim
biocentrem RBC 268 a prvky USES na lokalni trovni. Plochy USES vSestranné chranit, u
nefunk&nich ¢asti podporovat urychlenou realizaci s cilem posileni ekostabilizacnich funkci
v Gzemi. Ve vymezenych plochach USES bude postupné& dosazovana zeler dle stanovené
cilové charakteristiky.

2.4.2. Zakladni struktura USES v feSeném Gzemi je tvofena nasledujicimi prvky.

nazev Navrh opatfeni
BIOCENTRA
RC8 - Brus Travinobylinna lada (v ramci ochrany je tfeba zabranit spontanni sukcesi

smérem k lesnim biotopim )

Lesni porost (cilem ochrany je upravit druhovou skladbu)

LC12 Do budoucna je tfeba celou plochu BC zatravnit a vysadit zde vétSi mnozstvi
kosternich dlouhovékych drevin dle pfislusné STG

BIOKORIDORY

NK K132 Cilovym stavem je cca 40-50 metr( Siroky pas trvalych travnich porostt a
vzrostlych stromu a kefud dle pfisluSné STG.

LK12 Cilovym stavem by mél byt husty pas strom0 a kefl dle pfislusné STG

LK13a Ochrana stavajicich porostd, doplnéni dlouhovékymi dfevinami dle pfislusné
STG.

E.2.5. Protierozni opat feni a protipovod nova opat reni

Protierozni a protipovodnova opatfeni jsou pripustna ve vSech plochach feSeného
GUzemi. Protierozni a protipovodiovou funkci mdZze plnit i Gzemni systém ekologické
stability. Upfednostriovat pfirodé blizka protipovodriova opatieni.

E.2.6. Rekreace

PFi vyuzivani Gzemi respektovat za¢lenéni do RKC 2 Konicko dle ZUR OK.

2.6.1. Pro kazdodenni rekreaci jsou urCeny plochy ob¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS), plochy vefejnych prostranstvi (PV), plochy
vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV). VSechny prostory pro kazdodenni i
prilezitostnou rekreaci: hrfisté, sportovisté, plochy obcanského vybaveni, prostory pro
konani pfilezitostnych obecnich akci budou respektovany.

2.6.2. Péstitelské zahrady, jako specificky druh rekreace, se uplatiuji jako soucast
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ploch smiSenych obytnych.

2.6.3. Pro kazdodenni a volno¢asovou rekreaci mohou byt vyuzivany i dalSi plochy
zelené na stavajicich nebo navrhovanych plochach smiSenych nezastavéného Uzemi a
plochéch lesnich, pokud nebudou poskozovéany pfirodni hodnoty.

2.6.4. Respektovat cyklostezku vedouci po severovychodni hranici obce pod Velkym
Kosifem. Pro cyklotrasy je mozno vyuZzit mistni komunikace i Gc¢elové komunikace v
krajiné.

2.6.5. V UP nejsou nové navrhovany plochy individualni rekreace ani zahradkové
lokality, nejsou navrhovany samostatné plochy pro individuelni rekreaci v obci.

2.6.6. Individualni rekreacni bydleni je pfipustné vramci funkéni plochy obytné
smiSené venkovské dle podminek funkéniho vyuZziti pro pfislusné plochy. Pfi vyuzivani
stavajicich staveb udrZzovat charakter venkovské obytné zastavby. U novych staveb
v zastavéném Uzemi upfednostriovat vystavbu na puvodnich pidorysech.

E.2.7. Ochrana nerostného bohatstvi
V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin
V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.

F. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim p revazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v_¢etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou ¢€eno umis t'ovani staveb, za fizeni a jinych
opatieni pro U ¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop _ Fipadé
stanoveni _podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspo fadani, vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného _razu (nap Fiklad vySkové requlace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemk U a intenzity jejich vyuziti)

F.1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuZiti

F.1.1. Obecné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilny ~ m zpasobem vyuziti

1.1.1. Pro vyuZziti ploch je stanoveno:

- hlavni vyuziti: uruje pfevazujici ucel vyuziti,

- pfipustné vyuziti: urCuje ucely, ke kterym mlZe byt pfislusna plocha vyuZzita bez
omezeni,

- podminéné pfipustné vyuziti: ur€uje ucely, u kterych je tfeba zvaZzovat dopady na
funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢&i architektonického a podminky, pfi
jejichz splnéni je vyuZiti pfipustné.

1.1.2. Vramci vSech ploch je pfipustna vystavba vefejné liniové technické
infrastruktury v€etné potfebnych zafizeni v ramci trasy. Stavby a zafizeni Tl a bodovée
stavby neuvadéné diky malé zastavéné ploSe nebudou presahovat vysku 30m od
prilehlého terénu.

1.1.3. V ramci vSech ploch jsou pfipustna protipovodriova a protierozni opatfeni.

F.1.2. Podminky pro vyuziti ploch USES

PLOCHY USES
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USES jsou navrzeny s cilem uchovani p  firozeného genofondu krajiny.

PFipustné vyuziti

opatfeni ve prospé&ch zvyseni funkénosti USES
vysadby krajinné zelené — autochtonnich druhd
zatravnéni

revitalizace

renaturace

samovolné sukcese

PUPFL

vodni toky a plochy

Podmin éné
pFipustné vyuziti

opatieni k hospodareni na danych plochach — pro zemédélstvi, lesnictvi apod.
Podminka vyuziti: nepovedou ke snizeni stabilizace funkce USES,
zneprachodnéni ¢i preruSeni kontinuity USES

dopravni a technicka infrastruktura

Podminka vyuziti: u liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury
kfizeni s USES tak, aby dochéazelo k co nejkratsimu kfizeni s prvky USES
a byly minimalizovany dopady na funkénost USES

rekreacni vyuziti
Podminka vyuziti: nebudou posSkozovany pfirodni hodnoty azemi

vymezeni cyklotras )
Podminka vyuziti: nenaruSeni funkénosti ploch skladebnych prvkd USES

mobiliaF, sochy, pomniky )
Podminka vyuziti: nenaruSeni funkénosti ploch skladebnych prvkd USES

Upravy vodnich toki, revitalizace )
Podminka vyuziti: nesnizi funkénost prvkd USES

protierozni a protipovodnova opatfeni )
Podminka vyuziti: nenaruSeni funkénosti ploch skladebnych prvkd USES

Nepfipustné
vyuziti

Nepfipoustét stavby kromé pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

F.1.3. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdi  Inym zp Gsobem vyuziti

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI

Plochy smiSené obytné - venkovské zahrnuji pozemky rodinnych dom 0 (véetné domu a usedlosti
s hospoda Fskym zazemim).

PFipustné vyuziti

pozemky rodinnych domu

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky staveb technického, rekrea¢niho a hospodarského zazemi
souvisejici vefejna prostranstvi

zahrady uzitkové i okrasné

détska hriste

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (v€etné parkovani, individuélni garédze, odstavné plochy)
oploceni

zelen sidelni

mobilia¥, sochy, pomniky, odpocinkové plochy

Podmin éné
pFipustné vyuziti

pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni mistniho vyznamu:

- pro maloobchod, stravovani, ubytovani
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- pro administrativu,sluzby

- zdravotnické a socialni péce mistniho vyznamu

- kulturni stavby mistniho vyznamu

- cirkevni stavby

Podminka vyuziti: Ize provozovat a umistit pouze bez Skodlivych projevd
(exhalace, hluk, vibrace, zapach, zneciSténi ovzdusSi, vod), které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji a nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména
obyvateldm v takto vymezené ploSe, které svym charakterem provozu vyraznéiji
nezvysSuji dopravni zatéz v Uzemi. Tyto stavby jsou doplikové vzhledem
k prioritnimu bydleni

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, jejichz negativni G¢€inky nezhorSuji
kvalitu okolniho prostfedi nad pfipustnou miru

Podminka vyuziti: Ize provozovat a umistit pouze bez Skodlivych projevd
(exhalace, hluk, vibrace, zapach, zneciSténi ovzdusSi, vod), které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji a nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe, které svym charakterem provozu vyraznéji
nezvysSuji dopravni zatéz v Uzemi. Tyto stavby jsou doplikové vzhledem
k prioritnimu bydleni

stavby pro hospodareni, chov domacich zvifat pro vlastni potfebu, stavby pro
skladovani produkce a potfeb malozemédélské vyroby do 40m? jako
doplrikové stavby

Podminka vyuziti: bez Skodlivych projevd nad obvyklou miru vaéi okolnimu
bydleni (hluk, zapach, zne¢isténi ovzdusi apod.), nesmi svym provozem a
uzivanim staveb snizovat pod obvyklou miru kvalitu prostfedi hlavniho
vyuziti

pozemky bytovych domu

Podminka vyuziti: svym charakterem a vyrazem nevybocujici z méfitka
zastavby RD

malé vodni plochy

Podminka vyuZziti: jsou doplrikovymi stavbami funkce hlavni

Nepfipustné
vyuZziti

stavby a zpusob vyuziti v rozporu s podminkami stanovenymi v rozhodnuti o
stanoveni zaplavového tUzemi

stavby a zafizeni mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji a snizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, které vyraznéji zvysuji
dopravni zatéz v uzemi

Prostorové
uspo radani

max. vySka zastavby — 2 NP + podkrovi
u dostaveb ve stavajici zastavbé pFizplsobit méfitko stavajici zastavbe

max. koeficient zastavéni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — dle kapitoly
C.2.

max. koeficient zastavéni ve stabilizovanych plochach —k — 0,4

Specifické
podminky

viz kapitola C.2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob éanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského
vybaveni pro vzd élavani a vychovu, socialni sluzby, pé €i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
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vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Déale zahrnuji p ozemky staveb a za Fizeni pro
obchodni prodej, t élovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, p fip. védu a vyzkum,
lazenstvi a pozemky ve fejnych prostranstvi. Jsou vymezovany vp Ffimé navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury a jsou z nich obsluhovany.

OV  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VE REIJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI

Plochy p fevazné nekomer €ni ob éanské vybavenosti slouzici pro vzd élavani a vychovu, socialni
sluzby a pé €i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ve  Fejnou spravu, ochranu obyvatelstva a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

PFipustné vyuziti pozemky staveb a zafizeni vefejné spravy, samospravy, post

pozemky staveb a zafizeni vzdélavani a vychovy v&etné souvisejicich staveb

pozemky staveb a zafizeni socialni péce, zdravotnictvi

pozemky staveb a zafizeni kulturné spolecenskych

pozemky staveb a zafizeni cirkevnich

pozemky zafizeni spole¢enskych organizaci

pozemky staveb pro ochranu obyvatelstva a ochranu zékladniho standardu
a kvality Zivota obyvatel

pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuzitim a jejim provozem a technické
a hospodarské zazemi

verejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (v€etné parkovani, garazovani ve stavbach hlavniho vyuziti, odstavné
plochy)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

oploceni

zahrady uzitkové i okrasné

zelen sidelni, malé vodni plochy

cyklostezky

mobiliaf, sochy, pomniky, odpoginkové plochy
Podmin éné souvisejici komeréni obcanské vybaveni, nevyrobni sluzby, neruSici vyrobni
pFipustné vyuziti sluzby, hristé

Podminka vyuziti: doplrikové vyuZiti k hlavnimu vyuziti, nesmi svym
provozem a uzivanim staveb snizovat kvalitu prostrfedi hlavniho vyuZiti,
svym charakterem provozu vyraznéji nezvySuji dopravni zatéz v tzemi

byty

Podminka vyuziti: umisténi v rdmci staveb hlavniho vyuziti
Nepfipustné stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo nesouvisejici
vyuziti s hlavnim vyuZzitim plochy

stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji a snizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, které vyraznéji (nad miru obvyklou) zvySuji
dopravni zatéz v uzemi

Prostorové max. vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi + podkrovi
uspo radani
u dostaveb ve stavajici zastavbé prizpusobit méfitko stavajici zastavbé

nadstavba jednopodlaZznich objektd max. o 1 podlazi

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMER €Ni ZARIZENi MALA A ST REDNI

HLAVNI VYUZITI
Plochy p fevazné komer €éniho ob €anského vybaveni

PFipustné vyuZiti pozemky staveb a zafizeni pro obchod
pozemky staveb a zafizeni pro stravovani, ubytovani
pozemky staveb a zafizeni pro sluzby a vyrobni sluzby
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pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, poSty

pozemky staveb a zafizeni kulturné spole¢enskych

pozemky zafizeni spole¢enskych organizaci

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura
pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim a jejim provozem
a technické a hospodarské zazemi

hristé

sluzebni a pohotovostni byty v rdmci staveb hlavniho vyuZiti

Nepfipustné

stavby mimo vySe uvedené pfipustné nebo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

vyuziti plochy
Prostorové max. vySka zastavby — 2 nadzemni podlazi + podkrovi
uspo radani u dostaveb ve stavajici zastavbé prizpusobit méfitko stavajici zastavbé.

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RiZENi

HLAVNI VYUZITI

Plochy pro t élovychovu a sport.

PFipustné vyuziti

pozemky staveb pro vybaveni vyletiSté s kulturné-spole¢enskou funkci véetné

pFisluSsného zazemi

pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuzitim a jejim provozem (napf. Satny,

klubovny, socialni zafizenti, sklad naradi) a technické a hospodarské zazemi

vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (v€etné parkovani, gardzovani ve stavbach hlavniho vyuziti, odstavné
plochy)

verejna dopravni a technickd infrastruktura

oploceni

zelen sidelni

malé vodni plochy

cyklostezky

mobiliaf, sochy, pomniky, odpocinkové plochy

poZarni nadrz

Podmin éné
pFipustné vyuziti

dalSi obcanské vybaveni jako doprovodné stravovaci zafizeni, doprovodné
sluzby, administrativa
Podminka vyuziti: doplrikové vyuziti

prechodné ubytovani,
Podminka vyuZiti: doplrikové vyuziti

sluZzebni a pohotovostni byty,
Podminka vyuziti: umisténi v rdmci staveb hlavniho vyuziti

Nepfipustné

stavby mimo vySe uvedené prfipustné a podminéné pfipustné nebo

vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji a snizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe

Prostorové max. vysSka zastavby — 2 nadzemni podlazi

uspo radani

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — H RBITOVY

HLAVNI VYUZITI

Plochy ve fejnych a vyhrazenych poh febist véetné technického zazemi.

PFipustné vyuziti

pozemky doprovodnych staveb (sprava hrbitova, kaple, socialni zafizenti)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
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Uuzemi

oploceni

zelen sidelni

mobilia¥, sochy, pomniky
pozemky verejnych prostranstvi

Podmin éné stavby souvisejiciho komeréniho ob&anského vybaveni

pripustné vyuziti Podminka vyuziti: doplrikové vyuziti k hlavnimu vyuziti

Nepfipustné stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Prostorové stavby FeSit v méfitku tmérném pro zachovani charakteru mista

uspo radani

TI  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

HLAVNI VYUZITI
Plochy technickeé infrastruktury zahrnuji pozemky st aveb a s nimi provozn € souvisejici za Fizeni technické
infrastruktury nap F. vodojem , €istiren odpadnich vod, trafostanic.

PFipustné vyuZiti zafizeni a stavby pro zabezpec€ovani zasobovani pitnou vodou

zafizeni a stavby pro odvadéni a likvidaci deStovych a odpadnich vod

zafizeni a stavby pro zabezpeceni rozvodu zemniho plynu

zafizeni a stavby pro zabezpeceni rozvod(, transformaci, spotfebu elektrické
energie

stavby vefejné komunikac¢ni sité, elektronicka komunikaéni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Gzemi

pozemky zelené

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim a jejim provozem a technické a hospodarské

zazemi
oploceni
Podmin éné souvisejici vybavenost, jako nezbytné Ulozné prostory
pFipustné vyuziti Podminka vyuZiti: doplrikové vyuZiti k hlavnimu vyuZziti
Nepfipustné vystavba staveb mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové
uspo radani

VX PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM V YUZITIM

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyroby elektrické energie.

PFipustné vyuziti vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaické elektrarny

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

oploceni
Nepfipustné ostatni vyuziti ani zplisob vyroby elektrické energie nejsou pfipustné mimo
vyuziti soucCasné vyuziti jako ZPF

VS  PLOCHY SMISENE VYROBNI
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HLAVNI VYUZITI

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, pozemky
zemeédélskych staveb a pozemky souvisejici ve  Fejné infrastruktury, kdy neni G €elné je samostatn é
zarazovat do ploch pro vyrobu, skladovani, dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy s vyrobni
€innosti, kdy negativni vliv nep  fekra€uje hranice arealu.

PFipustné vyuZiti pozemky staveb pro vyrobu, vyrobni sluzby, opravarenské a servisni provozy,
souvisejici sluzby

pozemky staveb pro skladovani a Upravu zemédélskych plodin, pro skladovéani
zemédélské techniky

pozemky staveb zemédeélské vyroby

skladové prostory

pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuZzitim a jejich provozem a technické a
hospodarské zazemi

parkovani, odstavna stani i pro potfebna specielni vozidla

vefejna prostranstvi

hromadné garaze

cerpaci stanice pohonnych hmot

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (v€etné parkovéani, garazovéani, odstavné plochy)

oploceni

pozemky zahrad

zelen sidelni

malé vodni plochy

mobilia¥, sochy, pomniky, odpocinkové plochy

Podmin éné komeréni ob¢anské vybaveni (administrativa, stravovani, prodejny)
pFipustné vyuziti Podminka vyuziti: doplrikové vyuziti v souvislosti s hlavnim vyuzitim
sluzebni a pohotovostni ubytovani

Podminka vyuZiti: umisténi v rdmci staveb hlavniho vyuziti

Nepfipustné stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuZziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Prostorové max. vySka zastavby — 2 nadzemni podlaZzi, max. vySka fimsy 9m od pfilehlého
uspo radani terénu

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNI CNi

HLAVNI VYUZITI

Plochy silni éni dopravy zahrnuji silni €ni pozemky silnice Ill. t Fidy véetné pozemk G, na kterych jsou
umist ény sou €asti komunikace, nap fiklad naspy, z& fezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolaéni zelené, a déle pozemky staveb dopravnich za Fizeni a dopravniho vybaveni, nap Fiklad
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy, aredly Gdrzby
pozemnich komunikaci.

PFipustné vyuZiti pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni vcetné
protihlukovych opatfeni

parkovisté, odstavna stani

chodniky, cyklostezky

Gcelové komunikace

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim a jejim provozem (napf. zastavky,
odpocinkové plochy) a technické a provozni zafizeni

souvisejici technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu Gzemi

USES v¢etné interakénich prvkd

kfizeni vodnich toki

Podmin éné pozemky zelené
pFipustné vyuziti Podminka vyuZiti: umisténi mimo vlastni silni¢ni télesa
liniova technicka infrastruktura
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Podminka vyuziti: nesmi omezit hlavni vyuziti

kiizeni s USES

Podminka vyuZiti: trasovani USES co mozna nejkolméji pfi kfizeni s
plochou dopravni infrastruktury

Nepfipustné stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI

Plochy ve fejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh @
vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dop ravni a technické infrastruktury a
ob¢anského vybaveni, slu €itelné s 0 €elem vefejnych prostranstvi. Plochy s vyraznou
prostorotvornou a komunika €ni funkci, slouzi obecnému uzivani.

PFipustné vyuZiti uliéni, navesni prostory, ndmésti
mistni komunikace, chodniky, obsluzné komunikace a vjezdy, parkovisté
cyklostezky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (zastavky a ¢ekarny hromadné dopravy, odpocinkové plochy, orientacni
systém)

sidelni zeleri vefejné prfistupna (parky, uliéni zelen, pfedzahradky, doprovodna
zelen)

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim a jejim provozem a technické zazemi

sochy, pamatniky, mobiliaF, plochy pro kontejnery

verejna dopravni a technickd infrastruktura liniova i bodova (napf. Sachty)

vodni plochy a toky

Podmin éné stavby obc&anského vybaveni, détska hristé, maloploSna oteviena sportovni
pFipustné vyuziti zafizeni apod.

Podminka vyuZiti: stavby svym meéritkem slucitelné s charakterem
verfejnych prostranstvim (kiosky, altanky, piskovisté, relaxacni plochy
apod.)

plochy statické dopravy, parkovisté

Podminka vyuZiti: jako doplrikové funkce

Nepfipustné stavby mimo vySe uvedené prfipustné a podminéné pfipustné nebo
vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Prostorové stavby budou respektovat méfitko prostoru

uspo radani

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI
Plochy zem édélské zahrnuiji pozemky zem édélského p tdniho fondu — orné p tdy, ur €ené pro intenzivni
obhospoda fovani a pozemky zem édélského p tdniho fondu — trvalych travnich porost G (TTP).

PFipustné vyuZziti stavby nezbytné pro obhospodafovani pozemkd, technické a provozni zafizeni
a jina opatfeni pro zemédélstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. ucelové komunikace, polni cesty)

verejna dopravni a technicka infrastruktura

sady, péstitelské plochy i s dfevinami, zahradnické plochy mimo skleniku

cyklistické stezky a odpocinkové plochy, béZecké traté

zelen (rozptylena zelen, meze, remizky, terasy, stromoradi, rozptylené dreviny
rostouci mimo les) a vodni toky

opatreni proti erozi, prostory pro retenci
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doprovodna architektura jako odpocinkové plochy, turistické pristfesky,
_ pomniky, sochy
USES véetné interakénich prvku

Podmin éné
pFipustné vyuziti

zalesnéni pozemkd
Podminka vyuziti: zalesnéni svazitych pozemkd, pozemkd nizkych bonit a
ohrozenych vodni erozi a sesuvy, zanaletovanych pozemkud

zmeény druhu pozemku na zahrady a trvalé travni porosty, oploceni zahrad
Podminka vyuZiti: v okrajovych ¢astech hond, nesmi mit negativni vliv na
obhospodarovani okolnich pozemkd, oploceni zahrad nesmi zdsadné zménit
prdchodnost krajiny

pastevectvi (oploceni, silazni Zlaby, pFistfeSky pro dobytek, stani pro koné)
Podminka vyuziti: pfednostné na TTP, nesmi byt omezena protierozni a
protipovodriova funkce, oploceni nesmi vyrazné omezit obhospodarovatelnost
pozemkd a zdsadné zménit prichodnost krajiny

vodni plochy
Podminka vyuziti: v lokalitach s vhodnymi hydrologickymi poméry, nesmi
mit zasadni negativni vliv na obhospodarfovani okolnich pozemkd

technick& opatfeni a drobné stavby pro G€ely nepobytové rekreace a cestovniho
ruchu,

Podminka vyuziti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.
odpocivky, ekologicka a informaéni centra, hygienicka zafizeni

Nepfipustné

vyuZziti v ¢etné
vylou €éeni

umis tovani

staveb, zafizeni a
jinych opat feni
pro U €ely uvedené
v 818 odst. 5
stavebniho

zakona

stavby mimo vySe uvedené pfFipustné a podminéné pfipustné nebo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zpUsob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuZiti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

Prostorové
uspo radani

stavby FeSit v charakteru a méfitku Umérném pro zachovani krajinného razu

NL  PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky ur  €ené k pin éni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a za  Fizeni

lesniho hospodéa Fstvi.

PFipustné vyuziti

stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi (napf. myslivecka ucelova zafizeni
a dalsi), technické a provozni zafizeni

lesni cesty, vodni plochy, vodni toky, poli¢ka pro zvér

pési cesty, cyklistické stezky, bézecké traté

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. ucelové komunikace, polni cesty, parkovani)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

pomniky, sochy, odpocinkové plochy, vyhlidky, nau¢né stezky

USES v¢etné interakénich prvkd

Podmin éné
pFipustné vyuziti

rekreacni vyuziti
Podminka vyuZiti: nepoSkozujici PUPFL

technicka opatfeni a drobné stavby pro Uc¢ely nepobytové rekreace a cestovniho
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ruchu,
Podminka vyuziti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.
odpocivky, ekologicka a informacni centra, hygienicka zafizeni

Nepfipustné
vyuZiti v éetné
vylou €éeni

umis tovani
staveb, za Fizeni a
jinych opat reni
pro U €ely uvedené
v 8§18 odst. 5
stavebniho
zakona

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zpUsob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuZiti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

Prostorové
uspo radani

stavby feSit v charakteru a méfitku Umérném pro zachovani krajinného razu

NSz PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI - ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI

Plochy smiSené nezastav éného Gzemi — zem édélské zahrnuji p fedevSim pozemky zem édélského
puadniho fondu, p fedevSim pozemky zem édélsky intenzivnh & obhospoda fované, dale zahumenky a
zahrady uvnit ¥ i mimo zastav éné Uzemi. Sou €asti mohou byt pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tok 0, dale i pozemky p Firozenych a p Firod é blizkych ekosystém .

PFipustné vyuziti

pozemky zemédélského puadniho fondu a zahrad

rozptylena zelen, meze, remizky, terasy, vodni plochy (do 2000m?) a toky

protierozni a protipovodnova opatfeni

stavby nezbytné pro obhospodarovani pozemki

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. ucelové komunikace, polni cesty)

cyklistické stezky a odpocinkové plochy, béZecké traté

USES v¢etné interakénich prvkd

Podmin éné
pFipustné vyuziti

rekreacni vyuZiti, rekreacni louky, odpocinkové plochy
Podminka vyuZiti: pokud nedochazi ke zhorSeni obhospodarfovani okolnich
ploch a pokud nepoSkozuje prirodni hodnoty Gzemi

pastevectvi (oploceni, silazni Zlaby, pFistfeSky pro dobytek, stani pro koné)
Podminka vyuziti: pokud neposkozuje pfirodni hodnoty Gzemi, pfednostné
na TTP, nesmi byt omezena protierozni a protipovodriova funkce, oploceni
nesmi vyrazné omezit obhospodarovatelnost

pozemkd a zdsadné zménit prichodnost krajiny

zalesnéni pozemkd
Podminka vyuZiti: zalesnéni svazitych pozemkd, pozemkd nizkych bonit a
ohroZzenych vodni erozi a sesuvy, zanaletovanych pozemkd

technick& opatfeni a drobné stavby pro G€ely nepobytové rekreace a cestovniho
ruchu,
Podminka vyuziti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.

odpocivky, ekologicka a informacni centra, hygienicka zafizeni

Nepfipustné
vyuziti v éetné
vylou €eni

umis t'ovani
staveb, za Fizeni a
jinych opat feni
pro U éely uvedené
v §18 odst. 5

stavby mimo vySe uvedené pfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zpUsob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuZiti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu
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stavebniho
zakona

Prostorové
uspo radani

stavby feSit v charakteru a méfitku tmérném pro zachovani krajinného razu

NSp PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi - p Firodni zahrnuji p fedevSim pozemky p fFirozenych a
prirod & blizkych ekosystém u, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok 4, bez
rozliSeni p fevazujiciho zp Gsobu vyuziti, dale i pozemky ur ¢ené k pln éni funkci lesa a pozemky
zemédélského p adniho fondu. Jako NSp jsou vymezeny i prvky USES.

PFipustné vyuziti

plochy zelené (dfevinné porosty, solitéry, travni porosty, kvétnaté louky, skaly,
mokfady, meze, remizky, terasy)

pozemky zemédélského pudniho fondu a neoplocenych zahrad

vodni plochy (do 2000m?) a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani pozemku

protierozni a protipovodnova opatfeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uzemi (napf. ucelové komunikace)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna architektura (odpocinkové plochy, turistické pfistfesky, vyhlidky,
rozhledny, sakralni stavby, pomniky, sochy)

zalesnovani (do 2000m?) a zatraviiovani pozemku

USES v¢etné interakénich prvki

Podmin éné
pFipustné vyuziti

rekreacni louky, cyklistické stezky, bézecké traté, naucné stezky
Podminka vyuziti: pokud nepoSkozuje pfirodni hodnoty Gzemi

plochy rekreace
Podminka vyuziti: pokud nepoSkozuje pfirodni hodnoty Gzemi

technicka opatfeni a drobné stavby pro Uc¢ely nepobytové rekreace a cestovniho
ruchu,
Podminka vyuziti: souvisejici s cykloturistikou a turistikou, napf.

odpocivky, ekologicka a informaéni centra, hygienicka zafizeni

Nepfipustné
vyuziti v éetné
vylou €eni

umis tovani
staveb, za Fizeni a
jinych opat feni
pro U éely uvedené

stavby mimo vySe uvedené prfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zplisob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuziti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(

v 8§18 odst. 5

stavebniho stavby a zplsob vyuZiti v rozporu s podminkami stanovenymi v rozhodnuti o
zékona stanoveni zaplavového Uzemi

Prostorové stavby feSit v charakteru a méfitku tmérném pro zachovani krajinného razu

uspo radani

W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou vymezeny za U ¢€elem nakladani s vodami, ochrany p fed jejich Skodlivymi G €inky a

suchem, regulace vodniho rezimu. Plochy vodni a vod

ohospoda Fské zahrnuji pozemky vodnich

ploch, koryt vodnich tok G a jiné pozemky ur €ené pro p fevazujici vodohospoda Fské vyuZiti.
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PFipustné vyuziti

stavby a Upravy sméfuijici k revitalizaci vodnich tokd a ploch a pro zajisténi
protipovodnové ochrany

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni pro pfimou obsluhu
Uuzemi

verejna dopravni a technicka infrastruktura

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim a jejich provozem (napf. provozni stavby)
a technické a provozni zafizeni

pozemky ZPF (orn& plda, zahrady, TTP)

pozemky zelené

doprovodny mobiliaF, odpocinkové plochy, turistické pfFistfesky, sochy, pomniky

USES v¢etné interakénich prvkd

Podmin éné
pFipustné vyuziti

rekreacni vyuziti ploch
Podminka vyuZiti: doplrikova funkce, nesmi byt v rozporu
s vodohospodarskym vyuzitim

Nepfipustné
vyuZziti

vEéetné vylou €eni
umis t'ovani
staveb, za Fizeni a
jinych opat feni
pro U €ely uvedené
v §18 odst. 5
stavebniho
zéakona

stavby mimo vySe uvedené prfipustné a podminéné pfipustné nebo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

v plochach USES stavby a zpUsob vyuZiti v rozporu s podminkami pro vyuZiti
ploch USES

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(

Vymezeni pouzitych pojm
Koeficient zastav éni - podil plochy pozemku nebo jeho €asti navrzené k zastavéni
vSemi stavbami stavebniho zaméru mimo zpevnéné plochy a celkové plochy pozemku

Zahradkova chata
stavba do 40m? zastavéné plochy obsahujici pobytové mistnosti a socialni zafizeni, dale
mistnosti a zafizeni pro obdélavani a udrzbu pozemkau

Malé vodni plochy
vodni plochy do velikosti 300 m?

Sluzebni byt
slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZzitim ploch

Pohotovostni byt
slouzi k do€asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim ploch

Drobna stavba
stavba o jednom nadzemnim podlazi neobsahujici pobytové mistnosti

Altan
pfizemni zahradni pfistieSek pro odpocinek o max. zastavéné ploSe 20m?

F.2. Podminky prostorového uspo fadani

2.1. V pfipadé dostavby na navsi nebo pfi hlavni silnici bude udrZzovan charakter
stavajici zastavby; dodrzovat stavajici vztah zastavby k uliénimu prostoru. Respektovat
stavajici siluetu uliéniho prostoru; respektovat charakter stavajici vyskové hladiny fims ve
vztahu k vefejnému prostranstvi.
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2.2. Bude zachovéna celistva silueta sidla, zastavba nesmi naruSovat siluetu obce,
ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad: max. vySka zastavby RD 2 NP+ podkrovi.

2.3. U nové zastavby situované podél verejného prostranstvi dodrZzovat jednotny
odstup zéstavby.

2.4. Intenzita vyuZziti pozemkd — maximalni koeficient zastavéni — k, je navrzen tam,
kde je to ucelné, je stanoven u zastavitelnych ploch v kapitole C.2. a ve stabilizovanych
pochach v kap. F.1.2.

F.3. Podminky ochrany krajinného razu

3.1. Rozvojem Uzemi nesmi dochazet k naruSovani nebo zhorSovani krajinného
razu.

3.2. Pfi vlastnim feSeni v tzemi:

3.2.1. respektovat a vychazet z kvalitnich prostorovych vztaht v krajiné.

3.2.2. podporovat harmonické méfFitko krajiny, drobnéjSi méfitko zastavby,
respektovat soulad méfitka prostorové skladby Uzemi s méfitkem zastavby,

3.2.3. respektovat a zachovat tradi¢ni obraz obce, respektovat stavajici zachovalou
historickou urbanistickou strukturu, charakteristicky zpusob zastavby v sidle predevsim
v podobé byvalych zemédélskych usedlosti. Zachovat pas zahrad pfi pfechodu obce do
volné krajiny.

3.2.4. pfi prestavbach vramci ploch smiSenych obytnych — venkovskych
upfednostiovat sledovani puvodni urbanistické stopy,

3.2.5. rozvojové plochy FeSit v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi feSeni zastavby
respektovat konfiguraci terénu,

3.2.6. ve volné krajin& vymezenim USES zvysit ekologickou stabilitu Gzemi,

3.2.7. pro plochy zelené pouzivat mistné odpovidajici druhy dfevin, zvySovat podil
porostu s pfirozenou skladbou drevin,

3.2.8. wvytvaret 0cinna protierozni opatfeni a upfednostiiovat pfFirodé blizka
protipovodriova opatfeni

3.2.9. chréanit prostupnost Uzemi, chranit stavajici komunikacni sit, pfipadné ji
rozsifovat

G. vymezeni ve rejn é prosp ésnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni,
stavby a opat reni k zajiS fovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a plochy pro
asanaci, pro které lze prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

G.1. Verejné prosp éSné stavby a ve fejné prosp éSna opat reni, pro které Ize
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

1.1. Vefejné prospésné stavby

VD01 cyklostezka

VD02 cyklostezka

VD03 cyklostezka

1.2. Vefejné prospésna opatieni

VUO1 nadregionalni biokoridor NK K132
Vu02 regiondélni biocentrum RC8

VUO03 lokalni biocentrum LC12

VU04 lok&lni biokoridor LK12

VUO05 lokalni biokoridor LK13a

G.2. Stavby a opat Feni k zajiSt éni obrany a bezpe €nosti statu
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Stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu se vieSeném uUzemi
nevymezuji.

G.3. Plochy pro asanaci
Nejsou navrhovany

H. vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb a ve rejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prosp éch je
predkupni _pravo z fizovano, parcelnich cisel pozemk U, nazvu
katastralniho  Uzemi _a p Fipadné dalSich Udaj u podle 8 5 odst. 1
katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

|. stanoveni kompenza c¢nich opat reni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou stanoveny.

J. vymezeni ploch a koridor O Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢etné podminek pro jeho prov éreni

Jsou navrhovany 3 plochy Gzemnich rezerv pro plochy smiSené obytné. Podminkou
pro jejich provéfeni je 50% naplnéni stavajicich zastavitelnych ploch a moznost napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

K. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm énach v lzemi
podmin éno dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.

L. vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji po rizeni a primérené Ihuty pro vlioZzeni dat o této studii do
evidence Uzemn & planovaci ¢€innosti

Uzemni studie je pozadovana pro zastavitelnou plochu Z5 a z21. Uzemni studie
bude fesit parcelaci ploch, situovani verejnych prostranstvi, feSeni dopravni a technické
infrastruktury. Pozadavek pfi feSeni: vychazet a navazat na stavajici historickou
urbanistickou strukturu. Termin pofizeni US — do 4 let od vydani UP.

M. vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi_ podmin éno vydanim requla €éniho planu, zadani requla €niho
planu v rozsahu podle p filohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o

requlaéni _plan z podn étu nebo na zadost, a u requla ¢€niho planu
z podn étu stanoveni p fimérené |h aty pro jeho vydani

Nejsou vymezeny
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N. stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vystavba na zastavitelnych plochach z5, zZ6, Z7, Z8, Z9 a Z14 je podminéna
realizaci vefrejného prostranstvi s vybudovanim DI a TI.

0. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb, pro
které m Uze vypracovavat architektonickou  ¢ast projektové dokumentace
[en autorizovany architekt

Nejsou vymezeny

P. Udaje o po ¢tu list i Uzemniho planu a po ¢tu vykres U k nému p Fipojené
grafické casti

1. Poget stran textové &asti |. Uzemniho planu (pfi jednostranném tisku) — 31
2. Pocet vykresu grafické ¢asti — 5

l.2.a vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

[.2.b hlavni vykres

l.2.c vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

1.2.d koncepce dopravni infrastruktury

l.2.e. koncepce technické infrastruktury

1.2.f. koncepce zastavby
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